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E| Nygaardsgata 28 - 30

Prosjekt under regulering
Arkitekt: Hille Melbye

Baerekraftig
fremtid

H l.T.,.._. """F

Fredriksborg Eiendom har sin ||

kjernevirksomhet innenfor forvaltning og utvikling

av bolig- og nceringseiendom i Sgndre Viken.

Vi har siden 2011 strukturert vart miljgarbeid etter
egen miljgplan. Fokuset og kravene har siden den
gang blitt flere og strengere og vi jobber for &

veere en akter som terr & vise bransjen at vi kan

bevege oss, og alltid bli bedre.

Fra et rent miljgfokus i 2011 har vart
beerekraftsarbeid i dag en bredere
samfunnsforankring. Mdlet er at vi som
eiendomsaktgr skal jobbe langs de tre

beerekraftsdimensjonene i alt vi gjer.

For oss er et vellykket prosjekt et boerekraftig
prosjekt. | det ligger at prosjektet stdr seg over tid

uten negativ innvirkning pd miljget.

Vi etterstreber & gjere morgendagen

litt bedre enn gdrsdagen.

Vi skal «sette positive spor etter oss».

P

/// /?/"

A@ A
Morten Fredriksen,
Administrerende direktor
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Hvem er vi

Ostfolds

storste private

- Ansatte

eiendomsaktor

Portefalje under forvaltning

~150.000 m?

- Kvalitet

Bevisst holdning til
4 kvalitet, byutvikling,

arkitektur og

materialbruk

- Arkitektur
Arnstein Arneberg-
prisen 2013 og 2019

- Boerekraftsstrategi
Fokus pd milje og
klimaeffektivitet
ialle bygg.

Bidra til a flytte
grenser.
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Kaserna, Gamlebyen i Fredrikstad




Dokumenthierarki ESG

(E) Klima og miljo
Totalt energiforbruk 11120 722 (kWh)
Andel strom fellesareal: 22%

Andel strom leietakerareal: 62%

Andel fjernvarme: 16%

Sorteringsgrad* 41,9%
*Sorteringsgrad: prosentandel av alt avfall som ikke kastes i restavfall.

Forretningsstrategi

(s) sosialt

Miljo- og boerekraftsplan 2024 - 2026 Sykefravcer 6,3 %

Kjonnsbalanse i FE
Ansatte:

o

W a3% Y 57%

Styret:
8 g
YW 29% U 71%

Handlingsplaner Kvalitetsprogram
eksisterende portefolje nybygg/rehabilitering

(6) Virksomhetsstyring

Prosjekter under arbeid som skal
Breeam sertifiseres: 3

Eiendomsportefolje:

Eiendommer i byomrdadet: 50%
Eiendommer utenfor byomradet: 50%

Miljo- og boerekraftsplan | 9
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Vi setter
spor etter oss.

Med dette mener vi at gjennom alle valg,

beslutninger og handlinger vi og vére

F1 virksomheter gjer, skal vi seke & legge igjen

pivi i Sy positive spor etter oss.

— Fredriksborg Eiendoms visjon gjelder ogsd
for vart milje- og beerekraftsarbeid.

Gjennom & gd opp positive spor innenfor
dette arbeidet, bidrar vi til at prosjektene

vdre ikke setter negative spor i miljget.

Storgata 5, Fredrikstad




Overordnet
miljostrategi

Fredriksborg Eiendom
skal ha en beerekraftig
eiendomsportefolje.

Vi skal planlegge for miljg- og
klimatiltak i alle vére nyere
bygg, og pa enkelte prosjekter
bidra til & flytte grenser.

Vare nybygg skal ha en

bevisst miljgprofil.

Vi skal ha et bevisst forhold
til materialbruk, og benytte
byggematerialer med lite CO,
fotavtrykk.

Vi skal ha energieffektive bygg.

Energibruken skal overvdakes og
energibesparende tiltak
vurderes fortlopende. Bade
for @ innfri egne miljokrav og
for & redusere driftskostnadene

for leietakerne.

Vi skal gke var
selvforsyningsgrad.

4

Vdre prosjekter skal skape
visuell begeistring og gode
opplevelser gjennom
@ vektlegge vennlig arkitektur,
stedstilpasning og bestandige
og gode materialer.

A\

B —
—

.* —

|

=N\
|

-
|

Nygaardsgata28 - 30
Prosjekt under regulering
Arkitekt: Hille Melbye
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Handlingsplan

1. Vi benytter BREEAM NOR standarden som
sertifiseringsverktoy for alle vdre storre
noeringsbygg.

2. Vi skal kartlegge og mdle vére CO,
utslipp bdde i drifts- og utviklingsfasen
med mdl om & redusere vdr pdvirkning pd
miljoet.

3. Som en stor eiendomsakter er energi-
effektivitet i eiendomsportefaljen et av
vare hovedfokusomrdder. Vi gjiennomfarer
kontinuerlige tiltak for & redusere energi-
forbruket i fellesarealene pd vdre
eiendommer. Samtidig forseker vi &
inspirere og oppmuntre vdre leietakere til
& implementere energieffektive og
besparende Igsninger i sine lokaler.

4.1tillegg til & arbeide med forbruk ser

vi ogsd pd energieffektivitet fra
produksjonssiden. Vi produserer vér egen
strem via solceller og vér langsiktige visjon
er full selvforsyning pé& strem i
fellesarealene.

5. For & systematisk minimere vdrt
miljgavtrykk er vi avhengige av ngyaktig
og pdlitelig data. Derfor implementerer vi
gode systemer og lgsninger for
innsamling og strukturering av miljgdata
pd vare eiendommer. Samtlige av vére
bygg skal veere tilknyttet et web-basert
energioppfelgingssystem (EOS).

6. Avfallshdndtering skal kartlegges pd alle
eiendommer. Skal vi lykkes med bedre
sorteringsgrad ma vi legger til rette for god
avfallshéndtering p& eiendommene og
jobbe med bevisstgjering og forplikting av
leietakerne. Driftsavdelingen er ansvarlig
for & sette inn nedvendig tiltak.
Sorteringsgraden skal kontinuerlig
overvdkes i trdd med vére interne
madlsetninger.

7. Utarbeide drlig miljgrapport for
selskapets eiendomsportefglje.

Miljgrapporten skal oppsummere
energiforbruk, vannforbruk og av-
fallsh&ndtering, samt hvilke tiltak for
besparelser som er iverksatt og effekten
av disse. Rapporten skal gi oss innsikt i
forbruk, samt sette fokus pd oppnddde
resultater og gke bevisstheten hos
leietakerne pd& besparende tiltak.
Rapporten skal vise forbruk og tiltak for
eiendomsportefoljen aggregert samt for
hver enkelt eiendom.

8. Ombruk skal vurderes og kartlegges
ved etablering av nye konsepter og
leietakertilpasninger.

9. Systematisk utvikling av kompetanse i
organisasjonen er forankret i
selskapsstrategien til Fredriksborg
Eiendom. Daglig leder og bcerekrafts-
ansvarlig er ansvarlig for at det
gjennomfgares ngdvendig kompetanse-
bygging innenfor klima og miljg, slik at vi
som organisasjon er best mulig rigget for
& nd vére mal om beerekraftig drift og
utvikling av eiendomsportefoljen.

10. Forberede og tilegne kompetanse for
innfaring av nye boerekrafts regulativer

(Taksonomiforordningen, CSRD, ESRS mfl.).

o0

For & lykkes med
miljoarbeidet er vi
avhengig av en klar
og tydelig strategi
for & nda vare
malsettinger.

0 /
; Blomstertovet, fredrikst

o




Nybygg

Eksiterende
bygg

Ombruk

Avfall

Vannforbruk

(o]

omdad

Konkrete miljgmdl for
perioden 2024-2026:

Nye nceringsbygg sterre enn 4000 kvm skal BREEAM-NOR sertifiseres,
og oppnd& minimum karakteren Very Good.

Det skal kartlegges og bygges kompetanse rundt andre alternative
sertifiseringer for prosjekter mindre enn 4000 kvm.

Implementere system for kartlegging av CO,-utslipp i byggeprosjekter.

Vi skal tilegne oss kunnskap om Breeam in use, og kartlegge hvilke
eiendommer som er mest egnet.

Det skal sertifiseres minimum tre bygg i planperioden.

Implementere system for kartlegging av CO,-utslipp i Ispende
drift av eiendomsportefgljen.

Gjennomfeare et pilotprosjekt hvor over 60 % av interigret i nytt
konsept/leietakertilpasning er ombruk.

Gjennomfare ombrukskartlegging i alle vére sterre prosjekter.

Sorteringsgraden skal i planperioden forbedres med 10 %.

Implementere krav til avfallssortering i nye leiekontrakter.

Monitorere vannforbruk og sikre rask responstid ved lekkasjer.

Kompetanse

KUTTE ENERGIFORBRUK

Kutte ytterligere i energiforbruk >= 5% (mot 2023-nivd)

Selvforsyningsgrad: Minimum 20 % av totalt stremforbruk i fellesarealer skal
komme fra egenprodusert fornybar energi.

Forbedre snitt energimerke i portefaljen (mot 2023-nivé).

Gjennomfere energikartlegging* pé alle eiendommer med ddrligere merke enn
D. Implementere i den enkelte eiendoms vedlikeholdsplan de mest effektive
tiltakene for forbedring av energimerket.

Etablere system for & f& temperaturkorrigerte tall.

Implementere system for Iapende oppfalging og revidering av energiattester.

Ferdigstille og evaluere solcelleprosjektet.

*Med unntak av eiendommer som skal i prosjekt eller eiendommer med scerskilt vernestatus.

KOMPETANSEQGKING

Utviklingsavdelingen spesielt og ovrig organisasjon generelt skal gke sin
kompetanse innen miljo og beerekraft.

Implementere system som gir oss oversikt over vart CO, utslipp.

INTERNE TILTAK

Lepende oppfelging av miljefyrtarnsertifiseringen.

Fornye og videreutvikle arlig miljgrapport

Kartlegge implementeringslasninger av arlig klimaregnskap

Innfere kjottfri lunsj en dag i uken.
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Kravene til rapportering blir stadig flere, og en uttalt mdlsetting er at boerekraft skal

sidestilles med gkonomisk rapportering. En viktig del av vart beerekraftsarbeid de
kommende drene blir derfor & tilegne oss kunnskap og rigge oss for de ny lovkravene.

Samtidig som Fredriksborg Eiendom
skal veere en miljgbevisst
eiendomsakter er vi opptatt av &

se var virksomhet i et sterre
beoerekraftsperspektiv.

Beerekraft handler om mer enn energi
og milje. Derfor er vi opptatt av at ndr vi
bygger og utvikler skal det gjores i

samspill med kommuner, leietakere og - . : dll NV | «VI Skal sette
ikke minst de som skal bo og leve der. rr— OSItlve spor
Et vellykket prosjekt er et beerekraftig | T Y e . T , KA p p
prosjekt — og skal bransjen bli bedre i 2 | 1L Rk . : ! - i _— etter oss»
ma& vi terre & tenke nytt. Fredriksborg ; [}V o A ' gt 1|

Eiendom skal vcere en slik aktor.

Som eiendomsforvalter - og utvikler er
en av vdre viktigste oppgaver & forvalte
arealene vdre pd en beerekraftig mate.
Arealer som bebygges i dag er pd
mange mater brukt opp i det totale
arealregnskapet i generasjoner.

Det er i dag vi planlegger for _ _ :

morgendagen, og for beerekraftige byer i1 D Gl . : « Taksonomiforordningen ble vedtatt i januar 2023 og vil trinnvis innferes,

og lokalsamfunn. Vi har kun det : Rl madlet er & tilrettelegge for grenne investeringer.

arealet vi har. Derfor har vi som - '

eiendomsutvikler et ekstra stort ansvar : . - Boerekraftdirektivet (Corporate Sustainability Reporting Directive, CSRD)

ndr det kommer til hvordan vi utvikler N s = vil trinnvis innferes fra regnskapséret 2024.

det. | Fredriksborg Eiendom tar vi det e

ansvaret pd ytterste alvor, og . e - - European Sustainability Reporting Standards (ESRS) utvikles innenfor rammeverket til

etterstreber alltid & bygge bygg og 1 e . Boerekrafsdirektivet, og skal gjere boerekraftsrapportering obligatorisk og enklere.
byrom som generasjoner etter oss vil 3o

sette pris pd.
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Boerekraftsmal

FNs boerekraftsmdl er verdens felles arbeidsplan for & utrydde fattigdom,
bekjempe ulikhet og stoppe klimaendringene innen 2030.

Fredriksborg Eiendom er en liten brikke i det store bildet, men gnsker & gjere véart
for & bidra til méloppndelse. Vi har derfor identifisert seks av beerekraftsmdlene
som er spesielt relevant for vér virksomhet. Den vi vier aller mest tid til i vért daglige
arbeid er nr. 11 Boerekraftige byer og lokalsamfunn.

Det er her vi kan bidra mest til mdaloppnaelse!

Gressvik Torg, Fredrikstad

Baerekraftige byer
og lokalsamfunn

Som by- og stedssutvikler er vi med & bygge omgivelsene til mennesker.
Dette er et stort ansvar.

Var ambisjon er at vare prosjekter bidrar til boerekraftig og mangfoldig
by- og stedsutvikling. Vére bygg skal ha god stedstilpasning, vennlig arkitektur og
spille pd lag med omgivelsene. Vi skal ha respekt for lokalhistorie,
og skape byrom og sosiale mateplasser som legger til rette for gode
opplevelser og treffpunkter mellom mennesker.
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Boerekraftsmal

LIKESTILLING Likestilling mellom kjgnnene 1 STOPPE Stoppe klimaendringene
MEI'I'OM KlnNNENE Vi skal jobbe mot all form for diskriminering basert pa KLIMAENDRINGENE Vdre nybygg skal veere miljgvennlige og minst mulig

kjenn, legning, hudfarge eller kulturell bakgrunn. karbontrengende.

Eiendom er historisk er mannsdominert bransje. Vi skal ha et bevisst forhold til materialbruk, og benytte
Vi skal jobbe for & fé flere kvinner inn i bransjen, ved & ha
en god kjgnnsbalanse i egen organisasjon og styrende

organer.

byggematerialer som forbruker mindre energi og har
lavere utslipp av skadelige klimagasser.

Vi skal jobbe for gkt kvinneandel i styre og
ledelse i de selskaper vi har investert i.

ANSTENDIG ARBEID Anstend.ig arbeid og 1 SAMARBEID Samarbeid for @ nd mdlene
OG ﬂKONOMISK gkonomlSk vekSt FOR ﬁ Nﬁ MAI'ENE For & lykkes med bcerekraftsmalene trengs et godt

VEKST Som byggherre har vi et ansvar for & sikre at alle sl il e e e i e

involverte parter i vre prosjekter arbeider under etisk neeringslivet og sivilsamfunnet.

og ekonomisk forsvarlige rammer. Fredriksborg skal vcere kjent som en god

samarbeidspartner bade for konkurrenter, kunder og
myndigheter.

Vi stiller serigsitetskrav og solidaransvar i vére
enterprisekontrakter, og vi styrker oversikten over

underleverandgrer ved & begrense antall ledd.
Vi skal ha en tydelig stemme og et engasjement for

utvikling av nceringen, og vi seker nye samarbeid pa
tvers av verdikjeden for @ lase nye utfordringer.

Ansvarlig forbruk og
1 ANSVARLIG produksjon For oss er et

FORBRUK 0G ;

PRODUKS"]N Vignsker @ arbeide for en bedre ressursutnyttelse i Vellykket prOSjekt
eiendomsbransjen, og unngd bruk og kast mentalitet. .
vare bygg skal bygges for & vare lenge. et bcerekraftlg
Det skal alltid gjeres en vurdering av hvorvidt [
rehabilitering er mer gkonomisk bcerekraftig enn & pro S_Iekt-

bygge nytt. Vi har konkrete mdlsettinger pd reduksjon
og sortering av avfall innenfor bdde drift og utvikling.

Vi skal unngé bygningsprodukter som inneholder helse
og miljofarlige stoffer, og jobbe for gkt grad av gjenbruk
av materialer og utstyr.
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Konkrete baerekraftsmal for perioden 2024-2026 er:

FNs BAREKRAFTSMAL

FEs STRATEGISKE MAL

FNs BEAREKRAFTSMAL

FEs STRATEGISKE MAL

Vdre bygg skal ha god stedstilpasning, vennlig
arkitektur og spille pd lag med omgivelsene

Vi skal ha respekt for lokalhistorie, og skape
byrom og sosiale moteplasser som legger til
rette for gode opplevelser og treffpunkter
mellom mennesker.

Utvikle Infanterikasernen i
Gamlebyen i henhold til dette.

Vi onsker a arbeide for en bedre ressurs-
utnyttelse i eiendomsbransjen, og unngd bruk
og kast mentalitet. Vdare bygg skal bygges for &
vare lenge.

Vi har konkrete madlsettinger pd reduksjon og
sortering av avfall innenfor bade drift og
utvikling.

Vi skal unngé bygningsprodukter som
inneholder helse og miljefarlige stoffer, og jobbe

for okt grad av gjenbruk av materialer og utstyr.

oke fokuset og kunnskap knyttet til gjenbruk og
ombruk.

Vi skal bygge med kvalitet slik
at vare prosjekter star i
generasjoner.

Sorteringsgraden skal i
planperioden forbedres
med 10 %.

Implementere krav til avfalls-
sortering i nye leiekontrakter.

Gjennomfore et pilotprosjekt
hvor over 60 % av interioret i
nytt konsept er ombruk.

Gjennomfare ombrukskart-
legging i sterre prosjekter.

LIKESTILLING
MELLOM KJ@NNENE

Eiendomsbransjen er historisk en
mannsdominert bransje. Vi skal jobbe for & fa
flere kvinner inn i bransjen, ved & ha en god
kjgnnsbalanse i egen organisasjon og styrende
organer.

Vi skal ogsd jobbe for gkt kvinneandel i styre
og ledelse i de selskaper vi har investert i.

Jobbe mot en 50/50
kjgnnsbalanse i Fredriksborg
Eiendom.

ke kvinneandelen i eget styre.

oke kvinneandelen i styrer i
selskaper vi har eierskap i.

1

STOPPE
KLIMAENDRINGENE

Vare nybygg skal vcere miljgvennlige og minst
mulig karbontrengende.

Vi skal ha et bevisst forhold til materialbruk, og
benytte byggematerialer som forbruker mindre
energi og har lavere utslipp av skadelige
klimagasser.

Vi skal kartlegge for mer bruk av solceller
og solenergi.

Alle nye naeringsbygg over
4000 kvm skal Breeam Nor
sertifiseres som «Very good».

20% av totalt stremforbruk i
fellesarealer skal komme fra
egenprodusert energi.

ANSTENDIG ARBEID
0G OKONOMISK
VEKST

Vi stiller serigsitetskrav og solidaransvar i vére
enterprisekontrakter, og vi styrker oversikten
over underleveranderer ved & begrense antall
ledd.

stille tydelige krav til alle vére
samarbeidspartnere ved
inngdelse av kontrakter.

1

SAMARBEID
FOR A NA MALENE

For & lykkes med bcerekraftsmalene trengs et
godt samarbeid. Et samarbeid mellom
myndigheter, nceringslivet og sivilsamfunnet.

Utviklingen av Kaserna skal
gjores i tett samarbeid med
bergrte parter.

Gjennomfare vart lokale
arrangementet Folksomt tre
ganger i dret. Med hensikt &
skape en arena for nettverks-
bygging og samarbeid.

Ha en tydelig stemme og et
engasjement for utvikling av
nceringen.
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Eiendommer og prosjekter

Storgata 13 - Midt pa
bryggepromenadenii
Fredrikstad.

Litteraturhuset -
Et moderne bygg over
fire etasjer, midt i

Fredrikstad sentrum.

Storgata 6 - Anton Olsen-gdrden,
9 9 Telekvartalet Sarpsborg.

er Fredrikstad sentrums eldste tregdrd.
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K
Maloppnadelse

i planperioden 2021- 2023

Mdloppndelse forrige periode:

Totalt energiforbruk FE eiendomsportefglje 2023: 11,1 mill. kWh

Andel strom Andel strom Andel
fellesesareal: leietakerareal: fjernvarme:

Tre byggeprosjekter under

BREEAM sertifisering

Q

Energiforbruk
Mill. kWh+

Energiforbruket (strom fellesareal) har gatt ned fra 2021

med -10%

Q

Fra 2022 til 2023

Fra 2021 til 2023

Sorteringsgraden har gkt siden 2021

med 9%

Q

Fra 2021 til 2023

18 15 18

Strom Strom Fjervarme*
fellesareal leietakerareal

Pilotprosjekter for inneklimamdling gjennomfeart

pd tre eiendommer

Q

NB: Ilkke sammenlignbare tall
- flere malere inkludert i 22 enn 21.

*Seks eiendommer har fjernvarme som energikilde

*Ved inngangen til 2023 har vi fullmakt til
avlesning av ca. 82% av alle leietakermalene.

Miljg- og boerekraftsplan | 31




- — 4 {,
| p 3= 1 ‘& 1 — Ra - i; i
| 0 P b g &
L 'n"’l r
L _— ——
H"q_i:h/ g

Miljg- og boerekraftsplan | 33



FREDRIKSBORG
Eiendom



